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Stambeno-komercijalni objekti na NGP 29a.2 formiranoj od k.p. 1508/355
deo, 1591 deo, 1508/256 deo, 1592, 1590, 1508/238, 10666/1, 10667
deo, 10668 deo, 10661/1 deo, 10663/1 deo, K.O. Savski Venac, u ovkiru
projekta „Beograd na vodi “
Residental-commercial buildings on NCP 29a.2 formed from  1508/355
part, 1591 part, 1508/256 part, 1592, 1590, 1508/238, 10666/1, 10667
part, 10668 part, 10661/1 part, 10663/1 part, C.M. Savski Venac,Blok 29,
Plot 29a2, Belgrade Waterfront

IDP - IDEJNI PROJEKAT

SASTAVNI DEO ELABORATA ZŽS

Jelena Pavlica mia, Nina Novaković mia, Ivana Ninković mia, Marija Jocković mia, Anja Skoković mia,
Emilija Spasojević bia
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Situacioni plan sa osnovom prizemlja
Situation with ground floor plan
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URBANISTIČKI PARAMETRI

ZONA K5 - KOMERCIJALNE ZONE I GRADSKI CENTRI

PARCELA
NGP 29a.2 formiranoj od K.P. 1508/355 deo, 1591 deo, 1508/256 deo, 1592, 1590,

1508/238, 10666/1, 10667 deo, 10668 deo, 10661/1 deo, 10663/1 deo K.O. SAVSKI
VENAC

PARAMETAR PLAN* / INFORMACIJA
O LOKACIJI

OSTVARENO U IDR
(ROP-MSGI-6463-LOCH

-3/2025
20.06.2025. godine)

IZMENA IDR-A**

POVRŠINA PARCELE 26.561 m² 26.561 m² 26.561 m²

STEPEN ZAUZETOSTI   max 70% = 18.593,40
m²   30.40% = 7.978,40 m²   30.88% = 8.201,78 m²

STEPEN PODZEMNE
ZAUZETOSTI

max 90% = 23.905,80
m² 67.06% = 17.810,50 m² 68.16% = 18.104,23 m²

NAMENA

OSNOVNA NAMENA:
KOMBINACIJA

KOMERCIJALNIH
SADRŽAJA SA

STANOVANJEM U
ODNOSU

STANOVANJE :
POSLOVANJE =

51 - 100% / 0 - 49%

Stambeno - poslovni
objekat

odnos stanovanje :
poslovanje

95.5% / 4.5%

Stambeno - poslovni
objekat

odnos stanovanje :
poslovanje

95.25% / 4.75%

SPRATNOST -
 A 1Po+P+9
B 1Po+P+8

A 1Po+P+9
 B 1Po+P+8

MAX. VISINA VENCA 100 m u odnosu na nultu
kotu

OBJEKAT A1: H venca
34.25m, 111.25 mnv
OBJEKAT A2: H venca
34.25m, 111.25 mnv
OBJEKAT A3: H venca
34.25m, 111.25 mnv
OBJEKAT A4: H venca
34.25m, 111.25 mnv
OBJEKAT B1: H venca
33.80m, 110.80 mnv
OBJEKAT B2: H venca
33.80m, 110.80 mnv

OBJEKAT A1: H venca
34.25m, 111.25 mnv
OBJEKAT A2: H venca
34.25m, 111.25 mnv
OBJEKAT A3: H venca
34.25m, 111.25 mnv
OBJEKAT A4: H venca
34.25m, 111.25 mnv
OBJEKAT B1: H venca
33.80m, 110.80 mnv
OBJEKAT B2: H venca
33.80m, 110.80 mnv

MAKSIMALNA VISINA
SLEMENA

max. visina slemena 36
m u odnosu na nultu

kotu

max. visina slemena 36
m u odnosu na nultu

kotu

max. visina slemena 36
m u odnosu na nultu
kotu

UDALJENOST
GRAĐEVINSKE LINIJE
OD REGULACIONE

- građevinska linija se
poklapa sa regulacionim
linijama SAO1, SAO6 i
Bulevarom Vojvode
Mišića
- građevinska linija
prema blokovima 29b,
29c, 29d i 29e je
povučena 10m u odnosu
na regulacionu liniju i
definisana je analitikom
- građevinska linija
poklapa se sa granicom
bloka 29f

Nadzemni i podzemni
delovi objekata smešteni
unutar građevinske linije

u skladu sa planom

Nadzemni i podzemni
delovi objekata smešteni
unutar građevinske linije

u skladu sa planom

MEĐUSOBNO
UDALJENJE
OBJEKATA

min. 1/2 visine višeg
objekta

min. 8 m od susedne
niže zgrade

Međusobna udaljenja
svih objekata u

kompleksu
zadovoljavaju planski

uslov

Međusobna udaljenja
svih objekata u

kompleksu
zadovoljavaju planski

uslov

KOTA PRIZEMLJA
max 1,60 m viša od kote
pristupne saobraćajnice

(trotoara)

A1 - 77.60 mnv
A2 - 77.60 mnv
A3 - 77.60 mnv
A4 - 77.60 mnv
B1 - 77.20 mnv
B2 - 77.20 mnv

A1 - 77.60 mnv
A2 - 77.60 mnv
A3 - 77.60 mnv
A4 - 77.60 mnv
B1 - 77.20 mnv
B2 - 77.20 mnv

PARKIRANJE
1.1 PM / stan

1 PM / 66m² trgovina
ukupno = 758 PM

1.1 PM / stan x 649 =
715 PM

1 PM / 66m² trgovina =
2.612,40 / 66 = 40 PM

ukupno = 755 PM
od toga 38 PM za lica sa

invaliditetom

*nije dobro obračunat
broj stanova

1.1 PM / stan x 641 =
705 PM

1 PM / 66m² trgovina =
2.387,07 / 66 = 36 PM

ukupno = 715 PM
od toga 41 PM za lica sa

invaliditetom

ZELENE POVRŠINE
SLOBODNE POVRŠINE

min 30% = 7.968,30 m² 31% = 8.226,70 m² 34.62% = 9.194,90 m²
36.41% = 9.670.15 m²

ZELENE POVRŠINE U
DIREKTNOM
KONTAKTU SA TLOM

min 10% = 2.656,10 m² 14.50% = 3.855,60 m² 16.53% = 4.390,60 m²

NULTA KOTA

PRESEK OSE
OBJEKTA I LINIJE
TERENA U RAVNI

FASADNOG PLATNA
PREMA PRISTUPNOJ

SAOBRAĆAJNICI

A1 - 77.00 mnv
A2 - 77.00 mnv
A3 - 77.00 mnv
A4 - 77.00 mnv
B1 - 77.00 mnv
B2 - 77.00 mnv

A1 - 77.00 mnv
A2 - 77.00 mnv
A3 - 77.00 mnv
A4 - 77.00 mnv
B1 - 77.00 mnv
B2 - 77.00 mnv

POLOŽAJ OBJEKTA
SLOBODNOSTOJEĆI I

JEDNOSTRANO
UZIDANI

SLOBODNOSTOJEĆI
OBJEKAT

SLOBODNOSTOJEĆI
OBJEKAT

BRUTO NADZEMNO 60.620,10 m2 60.267,20 m2 60.392,24 m2

BRUTO PODZEMNO 22.833,20 m2 22.744,00 m2 22.673,73 m2

BRUTO UKUPNO 83.453,30 m2 83.011,20 m2 83.065,97 m2

BROJ STANOVA 641 641 641

BROJ LOKALA 17 17 17

*Prostorni plan područja posebne namene uređenja dela priobalja grada Beograda - područje priobalja reke Save za
projekat „Beograd na vodi” („Sl. glasnik RS”, broj 7/15 i 48/22)

**Izmena idejnog rešenja za lokacijske uslove za koje su prethodno ishodovani lokacijski uslovi
ROP-MSGI-6463-LOCH-3/2025 20.06.2025. godine
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